Jaszszentandrasi Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyz6jétol

B<15136 Jaszszentandras, Rakoczi ut 94.
R Tel: 57/446-006
e-mail: jegyzo@jaszszentandras.hu

TAJEKOZTATAS ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANROL

Adasvételi szerzddéssel érintett ingatlan hrsz:

49

Adasvételi szerzbdéssel érintett ingatlan cime:

5135 Jaszivany, Jasz u. 21.

Ingatlan besorolésa:

kivett lakohéz, udvar, gazdasagi épiilet

Ingatlan teriiletnagysaga: 1505 m2
Epiilet nagysaga: 92 m2
Ertékesitésre keriil6 tulajdoni hanyad: 11
Ertékesitési 6sszeg: 8.400.000,- Ft

Adasvételi szerz6dés kifliggesztésének helye:

honlap-hirdetmények (https://www jaszivany.hu/b-
20-hirdetmenyek.html),

hirdet6tabla
Adasvételi szerzodés kifliggesztésének ideje: 2026.07.30.
Az el6vasarlasi jognyilatkozat benyujtasanak utolsd 2026. 08.31.

napja (jogvesztd hataridd utolsé napja):

TAajékoztatas: Elovasarlasi joggal valo élés esetén az el6vasarlasi nyilatkozatot tevé az eladd
és a vevd kozott 1étrejott és kozzétett szerzddést teljeskoriien magaénak ismeri el, magara
nézve kotelezden fogadja el.

Felhivom Erintett figyelmét arra, hogy jelen tajékoztatis nem mindsiil az addsvételi szerz8dés
kozzétételének, az csupan az On t4jékoztatasra szolgal.
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Adasvételi szerzodés

mely alulirott napon és helyen létrejott egyrészrol:

Nagy Imre sz. : (szil. hely és id6: . , anyja neve:

, személyi azonositdja: adoazonosito jel: allampolgarsaga:
magyar, lakik: ) az ingatlan egészének tulajdonosa, mint elado
(tovabbiakban: elado)

(szil. hely és ido: . ., anyja neve: ,
személyi azonositoia: . .., addazonosito jel: allampolgarsaga: magyar, lakik:

- mint holtig tarté haszonélvezeti jog jogosultja (tovabbiakban: holtig
tarto haszonélvezeti jog jogosultja)

masrészrol:

(sziil. hely és ido: ., anyja
neve: személyi azonositoia: adoazonositd jel:
allampolgarsaga: magyar, lakik: , mint vevé (tovabbiakban:
vevo)

kozott az alabbi feltételek mellett:

1./ Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy elado kizardlagos tulajdonat képezi a Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 1. Ingatlan-nyilvantartasaban
a Jaszivany belteriilet 49 hrsz. alatt felvett, kivett/lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezést,
1505 m2 teriiletli ingatlan, mely természetben 5135 Jaszivany, Jasz u. 21. szam alatt talalhatd. Az
ingatlant terheli Nagy Imre javara bejegyzett holtig tarto haszonélvezeti jog.

2./ Elado eladja, mig vevé megtekintett és ismert allapotban megvasarolja adasvétel jogcimén a jelen
okirat 1./ pontjaban koriilirt ingatlan egészét. Holtig tartd haszonélvezeti jog jogosultja ellenérték
nélkiil lemond holtig tarté haszonélvezeti jogarol.

3./ Szerz6dd felek kijelentik, hogy a szerzodés targyat képezo telepiilésen a helyi 6nazonossag
védelmérol szolo 2025. évi XLVIIIL. torvény (tovabbiakban: Hotv.) szerinti jogvédelmi eszkozok
alkalmazasat szabalyozo helyi onkormanyzati rendelet van hatalyban. Jaszivany Kozség
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2025. (1X.11.) 6nkormanyzati rendelete alapjan az ingatlan
betelepiilonek vagy mentességet nem élvezd személynek torténd eladasa — ideértve a jogi személyek
tulajdonaban allo ingatlan adasvételét is — esetére elovasarlasi jog illeti meg

a) Jaszivany Kozség Onkormanyzatat,

b) az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosat,

¢) az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezd személyt.

Vevo elbadja, hogy betelepiilonek minésiil, igy az adasvételi szerzodés kozlése iranti kérelmet a helyi
Onazonossag védelmérdl szolo torvény jogvédelmi eszkozeinek alkalmazasara vonatkozé szabalyokrol
sz616 240/2025. (VII. 31.) Korm. rendelet eldirasai alapjan kell benyujtani a jegyzo részére.

Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen adasvételi szerzodés kozvetlen kozlése és hirdetményi aton
torténd kozzététele soran az eldvasarlasi jog gyakorlasara nyitva allo hatarido alatt valamely
elovasarlasra jogosult él eldvasarlasi jogaval, ugy az adasvételi szerz6dés szerinti vevd helyébe az
elovasarlasra jogosult az elfogadd jognyilatkozatanak az eladdval tortént kozlése napjan lép be. Az
eladot az olyan elfogadd jognyilatkozat koti, amelyet az eldvasarlasra jogosult a 30 napos jogvesztd
hataridon beliil tesz meg, és a jognyilatkozataban az adasvételi szerzodést magara nézve teljeskoriien
elfogadja, igy a vevd helyébe 1ép6 elovasarlasra jogosultat az adasvételi szerzoédésnek a vevore
vonatkozd rendelkezései jogositjak és kotelezik. Ebben az esetben a megfizetett vételarrészlet
visszajar vevO részére a jegyzOi értesités kézhezvételét kovetd 2 napon beliil.
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Felek tudnak arrdl, hogy a jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva allé hataridd leteltét kovetd nyolc napon
beliil a beérkezett vagy atvett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt az adasvételi szerzodés
eredeti példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal és a kozzétételrdl, valamint a levételrdl kiildott
igazolassal egyiitt megkiildi az elado6 részére.

4./ Szerz8d6 felek az adasvételi szerzodés targyat képezd ingatlan vételarat 8.400.000,-Ft, azaz

Nyolcmillid-négyszazezer forintban hataroztak meg, mely vételdrat vevo az alabbiak szerint fizeti meg

elado részére:

4.1. Vevo 840.000,-Ft, azaz Nyolcszaznegyvenezer forint sszegili vételarrészt foglalo jogcimén jelen

adasvételi szerzddés alairasaval egyidejilleg fizet meg eladd részére készpénzben. Eladd ezen

vételarrészlet hianytalan atvételét jelen adasvételi szerzddés alairasaval egyidejlileg elismeri és

nyugtazza.

Szerzddo felek kdzosen és kdlesondsen nyilatkozzak, hogy ismerik a foglalo, mint szerzédést biztositd

mellékkotelezettség Ptk-beli szabalyait, mely alapjan —

Ha a szerzddést teljesitik, a tartozas a foglald osszegével csokken. Ha a szerzodés teljesitése olyan

okbdl hiasul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglalo visszajar.

A teljesités meghiusulasaért felelos fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles

visszatériteni.

42. Vevd a vételarbdl fennmaradd 7.560.000,-Ft, azaz Hétmillio-6tszazhatvanezer forintot a

kozzétételi eljaras lejartat kovetoen kiadott jegyzOi igazolas kézhezvételét kovetd 10 munkanapon

beliil fizeti meg eladd részére részben atutalassal 5.000.000,-Ft 6sszeget az eladd nevén allo
vezetett szamu bankszamlajara és 2.560.000,-Ft 6sszeget készpénzben.

A vételar fennmarado részének megfizetése abban az esetben torténik meg, ha a kdzvetleniil torténd

kozlés és kifiiggesztés eredményeképpen senki sem élt elovasarlasi jogaval.

Elado a jelen szerzddésben megjeldlt bankszamlara torténd teljesitést sajat kezéhez torténd joghatalyos

teljesitésnek ismeri el. Az utalas akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az a fentiekben megadott

bankszamlan jovairasra keriilt.

5./ Elado az adasvételi szerzodés targyat képezo ingatlant a teljes vételar megfizetésének napjan adja
vevQ birtokaba. A karveszély ekkor szall at vevore. A birtokbaadas napjaig elado, majd ettdl a naptol
kezdédden vevd viseli az adasvételi szerzodés targyat képezd ingatlan terheit és illetik annak hasznai.
Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a birtokbaadaskor atadasi, birtokbaadasi jegyzokonyvet
vesznek fel a méroorak allasardl. Szerzodo felek vallaljak tovabba, hogy kozosen gondoskodnak az
ingatlanhoz tartozd méroorak tekintetében a szolgaltatd tarsasagok felé a tulajdonosvaltozas
bejelentésérdl. Szerzodd felek tudnak arrdl, hogy a kdzmiivek atiratasat és adatvaltozas bejelentését
intézhetik dijmentesen online a https://e-bejelento.gov.hu/ oldalon, vagy személyesen a
kormanyablakokban.

6./ Elado szavatossagot vallal az altala jelen adasvételi szerzddés keretében eladott ingatlan
tulajdonjogéaért, annak — 1./ pontban meghatarozott holtig tartd haszonélvezeti jog torlését kovetd —
teher-, per- €s igénymentességéért, tovabba elado nyilatkozza, hogy nincs az ingatlanon az eladon
kiviil harmadik személynek olyan joga, amely a vevd tulajdonszerzését, illetve birtokba lépését
akadalyozna vagy korlatozna.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlan nem képezi végrehajtas targyat és nincs olyan kiegyenlitetlen vagy
rendezetlen tartozasa, melynek jogosultja az ingatlan tulajdonosaval szemben igényt érvényesithetne,
tovabba az ingatlan vonatkozasaban nincs folyamatban peres eljaras.

Elado kijelenti tovabba, hogy nincs a szerzddés targyat képezd ingatlant terheld koztartozasa,
koziizemi dijtartozasa vagy barmilyen jogcimen alapulo egyéb tartozasa. Amennyiben barmilyen ilyen
természetl igény felmeriilne, ugy azt koltségvonzataval egyiitt elado kiteles rendezni.

A lekért tulajdoni lapon széljegy nem szerepel. Eladd eldadja, hogy az ingatlanon all6 felépitmények
az ingatlannvilvantartas térképi adatbazisaban rogzp@tt allapotnak mindenben megfelelnek.
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7./ Eladé és vevé Kifejezetten megallapodnak abban, hogy eladé tulajdonjogarol csak a teljes
vételar megfizetését kovetoen mond le, melyre tekintettel szerzédoé felek feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat és engedélyiiket adjak ahhoz és kérik, hogy az ingatlan-
nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény végrehajtasarél szélo 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Inytv. Vhr.) 45. § (1) bekezdése alapjan a tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsolédo vevéi jogot a Foldhivatal a Jaszivany belteriilet 49 hrsz-u ingatlan egészére
sziveskedjen bejegyezni vevd javara a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasaig, de
legfeljebb 2026. oktober 24. napjaig.
Felek tudnak arrol, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. toérvény (tovabbiakban: Inytv.)
48. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az ingatlanra vonatkozo jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az
ingatlaniigyi hatosag felfiiggeszti, ha a kérelem, birésagi elrendelés vagy hatosagi felhivas beérkezeését
megel6zden tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevdi jogot vagy jovobeli épiiletre vonatkozo vevoi
jogot jegyeztek be a tulajdoni lapra, tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevdi jog esetén a
tulajdonjog, jovobeli épiiletre vonatkozd vevoi jog esetén pedig a tarsashazi épitményi jog vagy a
tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodo vevdi jog vagy a jovobeli épiiletre vonatkozd vevdi jog bejegyzése iranti kérelem
ingatlaniigyi hatosagi benyujtasatol szamitott hat honapos hatarido elteltéig.
Felek rogzitik, hogy a vevd tulajdonjoganak foldhivatali bejegyzéséhez sziikséges ugynevezett
bejegyzési engedélyt egy késobbi idépontban, de legkésobb 2026. oktober 24. napjaig sziikséges
benyujtani.
Felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a bejegyzési engedély benyujtiasinak elmaradasa
esetén a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevdi jogot torélje az ingatlan-nyilvantartasbol.
holtig tarto haszonélvezeti jog jogosultja ellenérték nélkiil lemond holtig tarté
haszonélvezeti jogarél, és kiilon okiratban adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat és
engedélyét ahhoz, hogy a holtig tarté haszonélvezeti joga torlésre keriiljon az ingatlan-
nyilvantartasban a Jaszivany belteriilet 49 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban.
Felek megallapodnak abban, hogy elado jelen okirat alairasaval egyidejiileg tigyvédi letétbe helyezi a
4 eredeti, egymassal mindenben megegyezd, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban
azon engedélyét, melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga
— adasvétel jogcimén — bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba az adasvételi szerz6dés
targyat képezd ingatlan egészére eladd tulajdonjoganak torlésével egyidejiileg. Holtig tartd
haszonélvezeti jog jogosultja ugyanezen okiratban adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
holtig tarto haszonélvezeti joganak torléséhez.
Dr. Kméczik Henrietta iigyvéd az iigyvédi letétbe helyezett bejegyzési engedélyt az iigyvédi letét
szabalyai szerint kezeli. Dr. Kméczik Henrietta iigyvéd igazolja, hogy elado a bejegyzési engedé€lyt,
holtig tartd haszonélvezeti jog jogosultja ugyanezen okiratban a torlési engedélyét 4 eredeti
példanyban iigyvédi letétbe helyeztek, melyet a teljes vételar megfizetését kovetd eladoi vagy vevoi
értesitést kovetden haladéktalanul koteles a foldhivatalhoz benyujtani, mely kérelemben iigyvéd kéri
vevé tulajdonjoganak bejegyzését adasvétel jogcimén a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodo
vevoi iog bejegyzésének ranghelyén eladé tulajdonjoganak torlésével egyidejiileg, tovabba kéri a
javara bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog torlését.
Felek rogzitik, hogy eladd a 4.2. pontban meghatarozott vételarrészlet megfizetésérdl haladéktalanul
koteles irasban tajékoztatni letéteményes iigyvédet. Az eladdi értesités elmaradasa esetén vevo is
jogosult a vételarrészlet megfizetését hitelt érdemlden igazolni az ligyvéd felé. Az ligyvéd felé torténd
igazolas vagv postai uton az 5100 Jaszberény, Zoltan u. 4. szam alatti cimre, vagy e-mailben a
alatti cimre lehetséges.
Szerz6do felek és Dr. Kméczik Henrietta iigyvéd kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzodést a
bejegyzési engedély és a holtig tartéo haszonélvezeti jog torlését tartalmazé okirat letétbe
helyezésérol szolo letéti szerzodésnek is tekintik.

vagy Imre
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8./ Szerzddo felek kijelentik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol szolo 176/2008.
(VI. 30.) Korm. rendelet szerinti energetikai tantsitvannyal kapcsolatban az eljaré iigyvédtol a
tajékoztatast megkaptak, igy tudomasuk van arrdl, hogy az 6nalld, mas épiilethez nem csatlakozo, 50
m2-nél nagyobb hasznos alapteriiletii épiilet energetikai jellemzoit a vonatkozé Korm. rendelet
eloirdsai szerint - amennyiben nem rendelkezik hatalyos energetikai taniisitvannyal - tanusitani kell az
ellenérték fejében torténd tulajdon-atruhazas esetén oly modon, hogy az eladonak a szerzodés
megkotésének napjaig be kell mutatnia a tanusitvanyt vagy annak masolatat a leendd vevonek, és
legkésobb a birtokbaadas napjaig at kell adnia a tanusitvanyt vagy annak masolatat a vevonek.
Szerzod6 felek kijelentik tovabba, hogy a lakdépiiletekben 1évo lakasok villamos berendezéseinek
feliilvizsgalataval kapcsolatban az eljard tligyvédtol a tajékoztatast megkaptak, igy tudomasuk van
arrol, hogy az 6sszekotd és felhasznaloi berendezésekrdl, valamint a potencialisan robbanasveszélyes
kozegben mikodo villamos berendezésekrol és védelmi rendszerekrol szold 40/2017. (XII1. 4.) NGM
rendelet 1. mellékletét képezd Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabalyzat 1.13.2.f. pontjanak értelmében
a lakoépiiletekben 1évo lakasok villamos berendezésén villamos biztonsagi fellilvizsgalat végzése
sziikséges bérbeadaskor és tulajdonosvaltaskor, amennyiben a bérbeadas, illetve a tulajdonosvaltas
idépontjahoz képest 6 évnél nem régebben elvégzett feliillvizsgalatot igazold ellendrzési dokumentum
(mindsito irat) nem all rendelkezésre.

A vonatkozé NGM rendelet 1.13.3. pontja szerint lakoépiiletekben 1évo, bérleménynek nem mindsiild
lakasok villamos berendezésén az iddszakos villamos biztonsagi feliilvizsgalat elhagyhatd, ha a
kovetkezo két feltétel egyiittesen teljesiil:

a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges aramerdsségii talaramvédelem van, és

b) 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységli aram-védokapcsoloval védettek a felhasznaloi
berendezések.

Szerz8do felek kijelentik és jelen szerzédés alairasaval elismerik, hogy okiratszerkeszto iigyvéd jelen
pontban meghatarozott tajékoztatasait megértették és tudomasul veszik.

9./ Jelen adasvételi szerzddéssel kapcsolatban felmeriild koltségek, az ingatlan tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése, valamint a visszterhes vagyonatruhazasi illeték vevot
terheli. Az ingatlan értékesitésével jaro esetleges adoterheket elado viseli.

10./ Szerz6dd felek irni-olvasni tudo cselekvoképes magyar allampolgarok, szerzodéskotési
képességiik korlatozva nincsen. Felek kozott vitds kérdés nincsen. Felek kijelentik, hogy jelen
szerz8dés megkotése soran a sajat neviikben jarnak el, nem mindsiilnek kiemelt kdzszereplonek,
kiemelt kozszereplo kozeli hozzatartozojanak vagy kiemelt kozszereplovel kézeli kapesolatban allg
személynek.

Szerz0d6 felek személyes adataik valddisagat személyi igazolvanyuk / lakcimigazolvanyuk /
adoigazolvanyuk bemutatasaval igazoltak okiratszerkeszto iigyvéd el6tt a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasanak megel6zésérol és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LI tdrvényben
(tovabbiakban: Pmt.) foglaltak szerint. Szerz8dd felek jelen szerzodés alairasaval tanusitjak, hogy 6ket
az okiratszerkeszto ligyvéd a Pmt-ben foglaltaknak és a Magyar Ugyvédi Kamara éltal hozott egységes
szabalyzat rendelkezéseinek megfelelden a felmutatott személyi igazolvany, lakcimet igazol6 hatdsagi
igazolvany alapjan azonositotta. Felek megértették azt a tajékoztatast, mely szerint a jelen iigyben az
ligyvéd rendelkezésére bocsatott adatokat a 2011. évi CXII. térvény alkalmazasaval eljaré iigyvéd
kizarolag a jelen okiratszerkesztéshez kapcsolodd megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége
teljesitése érdekében kezelheti. Vevd nyilatkozik, hogy az ingatlan vételara a Pmt. szerinti torvényes
forrasbol szarmazik.

11./ A jelen adasvételi szerz0désbdl eredd netani per esetére felek kikotik az ingatlan fekvése szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetékességét és annak az okirat alairasaval egyidejiileg alavetik
magukat. b
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12./ Szerz6dé felek meghatalmazzak Dr. Kméczik Henrietta okiratszerkeszto iigyvédet (5100
Jaszberény, Zoltan u. 4.) a tulajdoni lap letiltésével, a B400 nyomtatvany Kitoltésével és
benyujtasaval, az adasvételi szerzédés és mellékleteinek elkészitésével, ellenjegyzésével, vevé
javara a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevéi jog bejegyzése-, elado tulajdonjoganak
torlése-, vevo tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténd bejegyzése iranti iigyben a foldhivatal
elott jogi képviselet ellatasaval, tovabba a kozzétételi eljarasban Jaszszentandras Kozos
Onkormanyzati Hivatal Jegyzoje elott jogi képviselet ellatasaval, aki ezen meghatalmazast
elfogadja. Jelen meghatalmazas az illeték esetleges kiszabasaval kapcsolatos adohatosagi eljaras

soran torténd jogi képviseletre nem terjed ki.

Eljaro tigyvéd tajékoztatta szerz6do feleket a hatalyos polgari jogi-, ado- és illetékszabalyokrol, melyet
felek, mint tajékoztatast tudomasul vettek. Jelen okirat tényvazlatnak is mindsiil.

A jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

A jelen 5 szamozott oldalbdl allo és 10 egymassal mindenben megegyez6 példanyban késziilt okiratot
a felek elolvasas és kello megértés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag

okiratszerkesztd tligyvéd elott alairtak.

Jdszberény, 2026. julius 24.

“Nggy Imre

elado holtig tarto haszonélvezeti jog jogosultja

Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem

Jdszberényben, 2026. julius 24. napjin:

Dr. Kméczik Henrietta iigyvéd 5100 Jaszberény, Zoltan u. 4.
KASZ: 36063283
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