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Tisztelt Polgarmester Utr!

A JIV/124-25/2019. szami megkeresésében a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleptilésrendezési eszkozokrsl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben [a
tovébbiakban: ~Kormdnyrendelet] foglaltaknak alapjan kérte, hogy a késziils
telepiilésfejlesztési  koncepcié készitése, valamint a telepiilésrendezési eszkozok
feliilvizsgélata kapcsan ismertessem javaslataimat, észrevételeimet.

Téjékoztatom, hogy a Kormanyrendelet 9. szémt mellékletének 14. pontja értelmében a
Foldhivatali Osztaly a véleményezés soran terméfold mennyiségi védelmével kapcsolatban
éllapitia meg a feladat- és hataskorébe tartozé kovetelményeket. A termé£sld védelmérsl
sz6l6 2007. évi CXXIX. szamu torvény [tovabbiakban: Tfvt] rendelkezése szerint, a Tfvt.
alkalmazasa szempontjabol termé£sld az a foldrészlet, amely a telepiilés kiilteriiletén fekszik,
és az ingatlan-nyilvantartdsban szanto, sz6l6, gyiimolesss, kert, rét, legels (gyep), nadas
vagy fasitott teriilet mtivelési agban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet az erdérél, az
erd6 védelmérSl és az erdSgazdéalkodasrdl szoélé 2009. évi XXXVIL torvényben
meghatarozott erdének minéstil. A Tfvt. alapjan az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként
nyilvantartott ingatlanokra (a tovébbiakban: zértkerti ingatlan) a terméfoldre vonatkozé
szabalyokat kell alkalmazni, ha a zartkerti ingatlan - annak ingatlan-nyilvéntartasi adatai
alapjén - megfelel az e torvényben meghatérozott terméfold fogalménak.

A 1j telepiilésrendezési eszkozok készitése kapcesén az alabbiakra hivom fel a figyelmet:
A fejlesztések, beruhdzdsok helyszinének meghatérozasakor a barnamezds
beruhézasokat kell el6térbe helyezni. Torekedni kell arra, hogy az @j beruhazasok ne
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érintsenek terméfoldet. Amennyiben ez nem kivitelezhet6 abban az esetben a
beruhazas elsGsorban atlagos, vagy atlagosnal gyengébb mindségli termdfoldon
valositanddé meg. A terméfoldet érintd fejlesztési programok esetén torekedni kell a
terméfolddel valé takarékos banasmodra. A tervezett igénybevétel teriiletét a
sziikséges legkisebb teriiletre kell korlatozni. Felhivom a figyelmet, hogy a Tfvt 6/B. §
(2) bek. a) és b) pontja alapjan amennyiben a telepiilésrendezési eszkdz készitése, vagy
modositésa alapjan kijeldlni tervezett beépitésre szant tertiletek tobbségében atlagosnal
jobb mindségti termofoldeket érintenek, és a beépitésre szant teriilet Ovezeti
besorolasdnak megfelels teriiletfelhasznédldsra hasonl6 koriilmények és feltételek esetén
atlagosnél gyengébb vagy atlagos mindségti termé6foldeken is sor keriilhetne, abban az
esetben az ingatlaniigyi hatosdg a modositas kapcsdn kifogast emel. Az ingatlantigyi
hatésag szintén kifogdst emel, amennyiben a tervezett 6vezeti besoroldsanak megfelel§
teriiletfelhasznaldsra kell6 nagysagu térmértékben lehet6ség van a telepiilés mar
beépitésre kijelolt, de még fel nem hasznalt teriiletén is.

A Tfvt. 2. § szerint 4tlagos min6ségl term6fold az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi
CXLL torvényben (a tovabbiakban: Inytv.) meghatérozott térzskonyvben szerepld, az adott
telepiilés - ideértve a f&varosi keriiletet és az Inytv. 10. § (1) bekezdésében megjeldlt varosok
esetében a keriiletet — azonos mftivelési agt terméfoldjei 1 hektarra vetitett aranykorona-
értékeinek teriilettel stlyozott atlaganak megfelel6 terméfold. Jelenleg Jaszivany telepiilésen
atlagosnal jobb min&ségti terméfoldnek szamit, ill. szamitana a szanté 1, 2, 3; alegel6 1, 2, 3;
arét1,2; és a fasitott teriilet 1 miivelési 4gu és min6ségi osztalyt termsfold.

Felhivom a figyelmet, hogy a Tfvt 6/B. § (3) bekezdése alapjan a (2) bekezdésben
foglaltakat nem kell alkalmazni a zértkerti ingatlan esetében, ha a telepiilésrendezési
eszkoz készitése vagy modositasa a zértkerti ingatlan teriiletének beépitésre szant
teriiletbe torténd atsoroldsa érdekében torténik.

Altalanossagban felhivom a figyelmet, hogy a termd&fold tényleges mas céla
igénybevétele (ide értve a belteriiletbe vonast is), csak joger6s és hatalyos term6£6ld més
célt hasznositdsi engedély birtokaban lehetséges. A mas célt hasznositds idSleges és
végleges lehet. Term&fold més célt hasznositasanak engedélyezésérél, kérelemre indult
eljardsban a teriiletileg illetékes jarasi hivatal foldhivatali osztalya dont. A mas céla
hasznositas ill. a telepiilésrendezési terv modositdsa nem akadalyozhatja a kdrnyez6
mezbgazdasagi teritletek hasznositasat.

Amennyiben a terméfoldet az igénybevevs engedély nélkiil hasznositja més célra abban
az esetben az ingatlaniigyi hatosdg foldvédelmi birsag kiszabasdval stjtja az
igénybevevét. Engedély nélkiili més céla hasznositasanak mindgsiil az is, ha a mas céla
hasznositds megkezdésekor az engedélyezés még nem tortént meg. A mez6- és
erdégazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013, évi CXXIL torvény 27. § (2) bek. bb) pontja
alapjan a mezégazdaségi igazgatasi szerv altal az adas-vételi szerz6dés jovahagyésénak
megtagadéasat eredményezheti (az adas-vételi szerzédés jovahagyasat tdmogato helyi
foldbizottsagi alldsfoglalas ellenére), ha az adas-vételi szerz6dés kozlését megel6z6 5
éven beliil jogerésen foldvédelmi birsagot szabott ki. Ugyanezen torvény 53. § (1) bek.
dc) pontja alapjén a mezdgazdasagi igazgatasi szerv éltal a haszonbérleti szerzédeés
jovéhagyésénak megtagadasat eredményezi, ha a haszonbérleti szerzédés kozléseét
megel6z6 5 éven beliil a birtokaban 4ll6 fold jogellenes mas célt hasznositasa miatt az
ingatlaniigyi hatésag jogerésen foldvédelmi birsagot szabott ki.




Tajékoztatom, hogy a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatal Elelmiszerlanc-
biztonségi és Foldhivatali FSosztaly Foldhivatali Osztaly az eljaras tovabbi szakaszaban is
részt kivan venni.

Jelen véleményem nem mindsiil terméfsld mas célt hasznositdsanak engedélyezésének és
nem pétol egyéb ingatlantigyi hatdsagi eljarast, ill. iratot, bejelentési kitelezettség alél nem
mentesit.

Szolnok, 2019. jiilius 25.

Tisztelettel:

Dr. Berko Attila kormdnymegbizott nevében
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