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Hivatkozassal ,Jaszivany Kozség telepiilésrendezési terve” targya, JIV/124-12/2019. szamt
levelére, Jaszivany kozség teljes kozigazgatdsi teriiletre kiterjedé 16j telepiilésrendezési
eszkozeinek készitésével kapcsolatban a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 37.§-nak megfelelé irdsos véleményemet - a teljes eljaris
eldzetes tajékoztatasi szakaszanak keretében - az aldbbiakban adom meg:

A megkeresé levélben megfogalmazottak szerint a telepiilés teljes kizigazgatisi teriiletére kiterjedd, j
telepiilésrendezési eszkiozok az orszigos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997.
(XI.20.) Korm. rendelet (tovibbiakban: OTEK) jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési
kovetelményeinek, —wlamint a Rendelet jelmagyardzatinak  figyelembevételével —Ksziilnek.
Hivatkozdsaimat erre a jogi dllapotra alapoztam.

Alapkivetelmények

Telepiiléstervezési szerz6dés

1. Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény
(tovébbiakban: Etv.) 16/ A. § (1) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkdzt és annak
moédositasidt a telepiilési onkormdnyzat maga késziti el, vagy telepiiléstervezési
szerzGdés alapjan készitteti el.
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e-mail: kh.allamifoepitesz@jasz.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatal.hu



Ez utébbi esetben a Polgari Torvénykonyvben szabdlyozott tervezsi szerzédés
szabélyait kell alkalmazni a kvetkez6 eltérésekkel:

a) aszerzédést irasban kell megkotni,

b) a tervez6 a szerz6désben meghatarozott esetekben és modon vehet igénybe
tarstervezét, illetve a kotelez6en bevonando szakagi terveziket (altervezéket),

c) a tervezd dija - ha a felek ettd] eltéréen nem rendelkeznek - a tervdokumentaci6
atadasaval egyidejtileg esedékes.

E rendelkezésekkel a jogalkotok - a szerz6dk kozotti jogbiztonsdg érdekében - a
késdbbi jogvitak megel6zését kivanjak elérni.

Telepiilésrendezési szerzddés

1.

Az Btv. 30/A.§-a szerint a telepiilési 6nkorméanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok
megval6sitaséra telepiilésrendezési szerz6dést kothet az érintett telek tulajdonoséval,
illetve a telken beruhazni szdndékozéval (a tovabbiakban egyiitt: a cél megval6sitdija).

A szerz6dés megkotése el6tt a telepiilési Onkormédnyzat képviselG-testiiletének
dontenie kell a cél megvalésitéja altal készitett telepitési tanulmanytervrél.

Jogosult telepiiléstervezd és szakagi tervezdk

1.

A telepiilésrendezési tervezési munkéat az elSirtaknak megfelel6 mindsitésti és
jogosultsiggal rendelkezd, a szakagak munk§jat is irdnyitd, a tervezéi névjegyzékbe
bejegyzett telepiiléstervezd készitheti.

A teleptilésrendezési tervezési tevékenység soran létrejott dokumentéci6 alairé lapjanak
tartalmaznia kell a feladat elvégzésében részt vett Osszes tervezé mnevét,
szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzéki jelolését és - legaldbb egy eredeti
példanyon - a tervez$ sajat kezii alairdsat. A teleptilésrendezési eszk6z tervlapjanak
tartalmaznia kell a telepiiléstervezs és a szakagi telepiiléstervezék nevét és névjegyzéki
jelolését.

A kotelez alatimaszté6 munkarészeket, illetve azok aktualizéldsat csak a hivatkozott
korményrendeletben meghatarozott, arra jogosult szakagi tervezdk készithetik el
Hivatkozds: az épitésiigyi és az épitésiiggyel dsszefliggd szakmagyakorldsi tevékenységekrdl szolo
266/2013. (V1L 11.) Korm. rendelet 14. §-a és 1. melléklete.

Tervezési alaptérkép

A készitend6 Gj telepiilésszerkezeti terv részét képez6 szerkezeti tervet, valamint az
ezzel Gsszhangban 1év6 szabalyozasi tervet az dllami ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazis felhasznalasaval kell elkésziteni. A szabélyozasi terven fel kell tiintetni:
,Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.” Hivatkozds: Rendelet 10. § (1) bekezdés,
13. § (2) bekezdés és Etv. 13/A. §-a.
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A telepiilésiftérségi fGépitész feladatai

1.

A telepiilési/térségi f6épitész (tovdbbiakban: onkormdényzati f6épitész) litja el a
telepiilési onkorményzat telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabélyzatanak



elkészitésével, feliilvizsgalataval sszefiiggd szakmai feladatokat. Hivatkozds: a foépitészi
tevékenységrol sz6l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés.

A Rendelet 3/ A. §-a hatdrozza meg a telepiilésfejlesztési, - rendezési dokumentumokon
beliil azt a kort, amelyek készitése, moédositasa sordn megalapozé vizsgélatot kell
késziteni. A megalapoz6 vizsgilat sziikséges tartalmat és részletezettségét az
onkormanyzati f6épitész irisban hatirozza meg. A stratégia és a telepiilésrendezési
eszkoz készitése, valamint a koncepcid, a stratégia és a telepiilésrendezési eszkoz
modositasa sordn felhasznalni csak az aktualizdlast megel6z6en legfeljebb hét éven
beliil késziilt megalapoz6 vizsgilatot lehet. A felhasznalhat6 tartalmi elemeket az
onkorméanyzati f&épitész irdsban hatdrozza meg. Hivatkozds: Rendelet 3/A.§ (2)-
(3) bekezdés.

A telepiilésszerkezeti terv valamint a helyi épitési szabalyzat megalapozé vizsgalatanak
és aldtdmaszté javaslatdanak tartalmi kovetelményeit a Rendelet 1. és 3. mellékletei
tartalmazzdk. Az ott meghatdrozott tartalmi elemeket és azok részletezettségét az
onkormanyzati f6épitész irdsban hatirozza meg. Hivatkozds: Rendelet 9. § (6) és 11. §
(6) bekezdés.
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Az 6nkormanyzati f6épitész tartalmat meghatirozo feljegyzése, valamint az elhagyott
tartalmi elemek indokoldsa a késziil6 megalapoz6 vizsgalat, alatamaszt6 javaslat
mellékletének részét képezi. Hivatkozds: Rendelet 3/C. §.

A tervezésre vonatkozo6 rendelkezéseket a telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata
- a résztertileteket érint6 moédositasok és kiegészitések - esetén is alkalmazni kell.

A telepiilésrendezési eszk6zok tartalmi kvetelményei

6.

A telepiilésszerkezeti terv és leiras, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat (tovébbiakban:
HESZ) és a hozza tartozo szabalyozasi terv készitésének és modositéasanak

a) alapkévetelményeit az Etv. 7-13. §, valamint az OTEK 2-30/B. §-ai,

b) a telepiilésszerkezeti terv tartalmi kvetelményeit a Rendelet 4. melléklete,

¢) aHESZ tartalmi kovetelményeit a Rendelet 5. melléklete,

d) az aladtdmaszté javaslat tartalmi kdvetelményeit a Rendelet 3. melléklete,

e) aterveken alkalmazand¢ jelkulcsokat és fogalmakat pedig a Rendelet 6. melléklete
tartalmazza.

A  Rendelet 3.§ (4) bekezdése értelmében a telepiilésfejlesztési koncepcid, a
teleptilésszerkezeti terv, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
egymassal tartalmi osszhangban késziil. A szakasz (6) bekezdése értelmében a helyi
épitési szabalyzat - a tervezett valtozasok idébeli titemezésének figyelembevételével - a
telepiilésszerkezeti tervvel és a telepiilésképi rendelettel &sszhangban késziil. A
telepiiléskép védelmérsl sz616 2016. évi LXXIV. térvény (tovabbiakban: Tviv.) 16. § (2)
bekezdés b) pontjdban foglaltaknak megfeleléen Jaszivany Kozség Onkormanyzatanak
Képvisel6-testiilete megalkotta Jaszivany Kozség telepiilésképének védelmérsl szolo
19/2017. (XIL 11.) szamu rendeletét. A fentiekre tekintettel kérem a telepiilésrendezési
eszkdzok készitése sordn a telepiilésképi rendelettel valo tsszhang biztositasat.



8. A Tvtv. 14.§ (3)bekezdése értelmében a tO6rvény hatalybalépését kovetSen 1j
telepiilésképi kévetelményt csak a telepiilésképi rendeletben lehet meghatarozni. Ennek
megfeleléen a helyi épitési szabalyzat telepiilésképi kovetelményt meghatirozo
rendelkezést nem tartalmazhat.

Egyéb kovetelmények

Kornyezeti vizsgalat

1.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (I.11.)
Korm. rendelet alapjan

a) kotelez6 kornyezeti vizsgalat lefolytatdsdra van sziitkség a telepiilés egészére
késziil6 telepiilésrendezési eszksz(6k) esetén,

b) a kornyezeti vizsgalat sziikségessége ~ a véarhat6é kornyezeti hatés jelent6ségének
eseti meghatdrozdsa alapjan - elddnthet6, ha a telepiilésrendezési eszkdz(ok)
készitése a telepiilés egy részére vonatkozik.

A tirgyi eljdrdssal kapcsolatban az dllami foépitészi hatdskorében eljdrd Jasz-Nagykun-Szolnok
Megyei Kormdnyhivatal (tovdbbiakban: Kormdnyhivatal) a [N/40/00088-2/2019. szdmi
levelében adott véleményt.

Biolégiai aktivitasérték valtozas szamitisara, a kiesd aktivitiasérték potlisara vonatkozod
tervezési szempontok

2.

A Dbiolégiai aktivitdsérték szamitdsdt a teriiletek biolégiai aktivitdsértékének
szamitasarol szolé 9/2007. (IV.3.) OTM.rendelet alapjan kell elkésziteni, melynek
alapjat a mindenkor hatilyos telepiilésrendezési eszkbz képezi. A Rendelet 16. § (8)
bekezdése értelmében 1j beépitésre szant tertilet kijelolésével jar6 korabbi
telepiilésszerkezeti terv moédositas soran keletkezett és a telepiilésszerkezeti tervben
rogzitett biologiai aktivitasérték névekmény a teljes kozigazgatdsi teriiletre késziilé 4j
telepiilésszerkezeti terv elfogadasaig hasznalhato fel.

Amennyiben a kiesé bioldgiai aktivitasérték pétlasa sziikségessé vilik, akkor elsésorban
sajét teriileten beliil célszerti azt biztositani, azonban ha azt mas tulajdonos teriiletén
kivanjak visszapétolni, meg kell jelolni, hogy az minek, vagy kinek az érdekében
torténik. Ezt egy lehetséges késtbbi kartalanitas kotelezettség szamon kérhet6sége miatt
fontos megtenni, ennek hidnyéban a kételezettség az onkormanyzatot terheli. Hivatkozds:
Etv. 30. § (6) bekezdés.

A Rendelet 38. §-a szerinti véleményezési szakaszban Osszedllitott dokumentéciénak
tartalmaznia kell a kies6 biolégiai aktivitisérték szinten tartasanak kezelései modjat
és annak beépiilését a telepiilésrendezési eszkozokbe.

A teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjit igazold térkép és
leiras (szamitas)

5.

A jelenleg figyelembe veend6 magasabb szintti tertiletrendezési tervek:
a) A 2019. mércius 15-e el6tt indult eljardsokban az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél
sz6l6 2003. évi XXVL torvénnyel jévahagyott Orszégos Teriiletrendezési Terv



(tovabbiakban: OTrT’03).
A megyei teriiletrendezési terveknek a 2013. évi CCXXIX. tirvénnyel modositott
OTrT'03-mal vald dsszhangba hozataldig a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél,
médositdsindl az OTrT'03 31/B. §-a dtmeneti rendelkezéseit kell alkalmazni.

b) A 2019. mércius 14-e utan indult eljarasokban a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérSl szo6lé 2018. évi CXXXIX. tdrvénnyel
(tovabbiakban: Trtv.) jévdhagyott Orszdgos Teriiletrendezési Terv (tovabbiakban:
OTrT'18).

Az OTrT'18-cal dsszhangban nem dllé megyei teriiletrendezési tervek esetén a
telepiilésrendezési eszkizok készitésénél, modositdsindl az OTrT'18 62. alcim dtmeneti
rendelkezéseit kell alkalmazni.

c) A Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Tertiletrendezési terv.

Tajékoztatom, hogy a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérsl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 91. § (2) bekezdése alapjdn a megyei
teriiletrendezési terv hatdlya ald tartozé telepiilésrendezési eszkozoket a Triv.
hatélybalépésétsl szamitott 2 éven beliil feliilvizsgalni és sziikség esetén modositani kell.
Ezért javaslom a késziil§ telepiilésrendezési eszkozdk készitése soran az OTrT1’18
eléirdsainak és kovetelményeinek, valamint a szomszédos telepiilések, sziikség esetén
a megyék tervezett fejlesztéseinek figyelembevételét.

A teriiletfejlesztési koncepcid, a teriiletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv
tartalmi koévetelményeir6l, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésiik,
elfogadasuk és kozzétételiik részletes szabdlyairol sz6l6 218/2009. (X.6.)
Korm. rendeletben meghatirozott eljardis dokumentalt lefolytatisat kovetGen -
amennyiben annak eredményeként sziikségessé vélik - a telepiilés kozigazgatasi
teriiletére kiterjed6en sziikséges vizsgdlni az 6sszhangot.

Egyattal tdjékoztatom, hogy a jogszabdly a Kormanyhivatalt nem sorolja az
adatszolgaltatdsra kotelezett allamigazgatasi szervek kozé.

Telepiilésszerkezeti terv készitése

1.

A telepiilésszerkezeti terv kés6bbi modositésa esetén a médositasok telepiilésszerkezeti
tervbe torténé atvezetésérél folyamatosan gondoskodni kell. Hivatkozds: Rendelet 16. §
(2) bekezdés.

A telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabélyzat egyszerre torténé készitése vagy
modositdsa esetén egyeztetési eljardsuk térténhet parhuzamosan, kiilon-kiilon vagy egy
eljarasban, de a telepiilésszerkezeti terv elfogaddsardl sz6l6 dontés meg kell, hogy
el6zze a helyi épitési szabilyzat elfogadasat. Hivatkozds: Rendelet 33. § (1) bekezdés.

A telepiilésszerkezeti terv készitése sordn figyelemmel kell lenni a telepiilés igazgatasi
teriiletén beliili azonos szerepkord, jellegli, beépitettségi intenzitdsa teriiletrészek
azonos tertiletfelhasznélasi egységbe val6 sorolaséra. Ezzel biztosithaté a normativ
teriiletfelhasznalas alapelve. Hivatkozds: OTEK 6. § (2) bekezdés.

A telepiilésszerkezeti tervet jévdhagy6 Onkorményzati hatdrozat formai tagolasakor,
szerkesztésekor a jogalkotdsrol sz6lé 2010.évi CXXX. térvény (tovébbiakban: Jat.),



tovabba a Magyar Kozlony kiaddsarél, valamint a jogszabély kihirdetése sordn torténd
és a kozjogi szervezetszabalyoz6 eszkoz kozzététele sordn torténd megjelslésérsl szolo
5/2019. (1. 13.) IM rendelet el6irasait is be kell tartani.

Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv készitése

A szabalyozis normativ elve

1. Az azonos helyzetben 16v6 telkeket azonos értékii épitési jogok és kotelezettségek
illessék meg. Ez kizarja a telkenkénti, ill. egyes konkrét tevékenységekre torténé direkt
szabalyozas készitését. Hivatkozds: OTEK 7. § (2) bekezdés.

2. A szabiélyozasi terv a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban késziil, az 4llami ingatlan-
nyilvantartdsi alaptérképi adatbézis felhasznalasaval, a szabalyozasi tartalomnak
megfelel6 méretardnyban. Hivatkozds: Rendelet 13. § (1) bekezdés.

HESZ formai, szerkesztési szabalyai

3. A helyi épitési szabalyzat és a mellékletét képzs szabdlyozasi terv készitésénél a szakmai
kovetelmények mellett a Jat-ban foglaltakra is tekintettel kell lenni. A
jogszabalyszerkesztésr6l sz616 61/2009. (XII. 14.) IRM. rendelet, valamint a Nemzeti
Jogszabalytarrél sz6l6 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet el6irdsait a HESZ készitése
soran alkalmazni kell.

Egveztetési eljaras, egyeztetésbe bevonandé szervezetek

1. A teljes korti nyilvanossag biztositdsanak érdekében az onkormanyzatnak partnerségi
tervet kell elfogadnia, melyben foglaltakat érvényesiteni kell az eljaras valamennyi
szakaszdban. A Rendelet 21. alcime (29. §, 29/ A. §) tartalmazza a partnerségi egyeztetés
szabélyait. A 2018. december 5-t6] hatdlyos szabélyozas tobb helyen eltér a kordbbi
eléirasoktol, igy szitkség lehet a partnerségi egyeztetés szabalyait meghatdrozé
onkorményzati dontés (a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolé 5/2017 (IV. 3.)
onkormanyzati rendelet) feliilvizsgalatara. Hivatkozds: Rendelet 21. alcim.

2. Tajékoztatom, hogy a végs6 szakmai véleményezési szakaszban a teriiletfejlesztésrél és a
teriiletrendezésrél szol6 1996. évi XXI. torvény (tovdbbiakban: Tftv.) 18.§ (3) bekezdés
c)pont szerinti Osszhang igazoldsdhoz kiilon nyilatkozatot adok, melynek sordn
figyelembe veszem a f&épitészi tevékenységrél szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet
9.§ (1) bekezdés d) pont szerinti megyei f@épitészi véleményt. Ennek megléte
jogszabalyi kotelezettség, a jovahagydés el6tti feltétel. Hivatkozds: Tftv. 18. § (3) bekezdés
c) pont.

Az egyeztetési-véleményezési eljarasiba a Kormanyhivatalt sziveskedjen bevonni és
abban érdekeltnek tekinteni. Hivatkozds: Rendelet 37. § (4) bekezdés b) pont bb) alpont.

Kérem, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban a tervdokumentacid(ka)t, valamint az eljaras
sordn beérkezett véleményeket és a beérkezett vélemények figyelembe nem vételének
indokolasat lehet6ség szerint papir formatumban és digitilis (CD) adathordozon is
sziveskedjenek elkiildeni. Hivatkozds: Rendelet 37. § (6) bekezdés.



Tajékoztatom, hogy az Etv. 8.§ (2a)bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkoz
elfogadasakor a zard szakmai vélemény kibocsatasira jogosult - a jogszabalyi
kovetelmények érvényestilését biztosité - zar6 szakmai véleményét figyelembe kell venni.

”

Szolnok, 2019. jiinius ,,

Tisztelettel:

?_“Bﬂd\o Attila kormdnymegbizott

4,0\“13 27 éber[’ s /ﬂe gbzzasdbol kiadmanyozo:



Az eredeti papiralapi dokumentummal egyezé.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizérolag a jogszabalyi megfeleléséghez sziikséges
zaradékolas megjelenitését szolgalja.

A dokumentum elektr n hitelesitett.
Datum:2019.06.26 1! +02:00
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal
Kiadmanyozta: Dusa Zsuzsanna
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